COMMUNE DE MELUN

MISE A DISPOSITION DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE N° 3 DU
PLAN LOCAL D’'URBANISME

28me avis

Par arrété n°2018.846 du 6 juillet 2018, le Maire a engagé le projet modification
simplifiée n°3 du Plan Local d'Urbanisme de Melun afin de créer un sous-secteur dans la
zone UE et corriger une erreur matérielle dans le reglement de la zone N.

A cet effet, le projet de modification simplifiée n°3 sera mis a la disposition du public
pendant une durée d'un mois :

du 13 aolt au 14 septembre 2018
a la Mairie de Melun, au Service Planification Urbain et Foncier, Hbtel de Ville, 16, rue
Paul Doumer, au 1°" étage des Services Techniques, du lundi au vendredi de 8h30 a
12h15 et de 13h30 a 17h30, selon les modalités suivantes :

- mise a disposition du public de l'arrété n°2018.846 du 6 juillet 2018 et du
dossier de projet de modification simplifiée n°3,

- Mise a disposition d'un registre de concertation pour faire part des observations
exclusivement sur I'objet présenté ci-dessus,

De plus:

- Un dossier de présentation comprenant I'ensemble du projet de modification
simplifiée N° 3 du Plan Local d'Urbanisme sera mis en ligne, a la disposition du
public sur le site internet de la ville www.ville-melun.fr rubrique urbanisme, Plan
local d'Urbanisme. Le document y sera librement téléchargeable pendant toute
la durée de la mise a disposition.

En cas de difficulté technique pour consulter le dossier, chacun pourra demander
transmission, par courriel ou par voie postale, d'un exemplaire du dossier a foncier@uville-
melun.fr ou par courrier adressé a Monsieur le Maire, Service Planification Urbaine et
Foncier, Hotel de Ville, 16, rue Paul Doumer 77000 MELUN.



REPUBLIQUE FRANGAISE

ARRETE PERMANENT

VILLE DE MELUN
ARRETE MUNICIPAL n° 2018.846 du 06/07/18

OBJET : MODIFICATION SIMPLIFIEE N°3 DU PLAN
LOCAL D'URBANISME

LE MAIRE DE LA VILLE DE MELUN,

VU le Code général de collectivités territoriales, et notamment les articles L 2131-1, L 2212-1
et L2212-2;

VU P’ordonnance n°2012-11 du 5 janvier 2012, entrée en vigueur le 1 janvier 2013, portant
clarification et simplification des procédures d’élaboration, modification et de révision des
documents d’urbanisme,

VU I’ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015 relative a la partie 1égislative du livre 1°
du Code de I’Urbanisme,

VU le décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif & la partie réglementaire du livre 1 du
Code de I’Urbanisme portant sur la modernisation du contenu du Plan Local d’Urbanisme,

VU le Code de I’Urbanisme et notamment ses articles L.153-45, 1..153-46, 1..153-47 et
L.153-48,

VU la délibération en date du 5 septembre 2013 approuvant le Plan Local d'Urbanisme ;

VU la délibération en date du 16 octobre 2014 approuvant la modification simplifiée n°1 Plan
Local d'Urbanisme ;

VU la délibération en date du 20 juin 2018 approuvant la modification simplifiée n°2 Plan Local
d'Urbanisme ;

CONSIDERANT qu’il convient de créer un nouveau sous-secteur dans la zone UE du Plan Local
d’Urbanisme situé dans les Hauts de Melun, le long du futur boulevard urbain, afin de permettre
le développement de projets sur un espace particuliérement contraint de part sa configuration
géométrique ;

CONSIDERANT qu’il convient de corriger une erreur matérielle dans le réglement de la zone
N du Plan Local d’Urbanisme afin qu’il soit cohérent avec le plan de zonage concernant 1’aire
d’accueil des gens du voyage et I’aire des semi-sédentaires ;

- ARRETE -

Article 1 — En application des dispositions de I’article L.153-45 et 1.153-46 du Code de
I’Urbanisme, une procédure de modification simplifiée n°3 du Plan Local d’Urbanisme est
engagge.

Article 2 — Conformément a I’article L.153-40, le projet de modification sera notifi¢ aux Personnes
Publiques Associées (PPA) mentionnées aux articles L.132-7 et L..132-9 du Code de I’Urbanisme.
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Article 3 — Le projet de modification sera mis a disposition du public pendant une durée
d’1 mois, du 13 aotit au 14 septembre inclus, selon les modalités suivantes :

e mise a disposition du présent arrété,

e mise a disposition du dossier de projet de modification du PLU au
Service Planification Urbaine et Foncier — Hotel de Ville — 16, rue Paul
Doumer, au 1 étage de la Direction des Services Techniques, du lundi
au vendredi de 8h30 a 12h15 et de 13h30 a 17h30,

e un registre de concertation sera mis a disposition du public pour faire
des observations exclusivement sur I’objet de la modification envisagée.

Un avis au public précisant I’objet de la modification simplifiée n°3, le lieu, les jours et heures
ou le public pourra consulter le dossier et formuler des observations sera publié¢ dans un journal
diffusé dans le département et affiché en Mairie.

Cet avis sera publié au moins 8 jours avant le début de la mise a disposition du public du projet
de modification du PLU, et affiché dans le méme délai et pendant toute la durée de la mise a
disposition.

L’avis et le dossier de mise a disposition seront consultables sur le site internet de la commune

Article 4 — A I’issue de la mise a disposition, le projet de modification du PLU, éventuellement
amendé pour tenir compte des avis des PPA et des observations du public, sera approuvé par
délibération du Conseil Municipal, parallélement au bilan de la concertation.

Article 5 — Conformément aux dispositions du Code de 1I’Urbanisme, le présent arrété fera 1’objet
d’un affichage en Mairie pendant une durée d’1 mois. Mention de cet affichage sera insérée dans

un journal diffusé dans le département.

Article 6 — Le présent arrété sera notifié a :
- La Préféte du Département de Seine et Marne.

Fait a Melun, le 06/07/18

Accusé de réception — Ministére de I’intérieur Le Maire,

Président de la Communauté d'Agglomération

077-217702885-20180701-133784-AR-1-1

Melun Val de Seine,

Pour le maire, L'Adjoint Délégué,

Acte certifié exécutoire

Réception par le préfet : 06/07/18

Publication :

Gérard Millet,
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Propos introductifs

La présente notice explicative a pour objet de présenter la modification simplifiée N°3 du
Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la Commune de Melun approuvé le 5 septembre 2013,
modifié le 16 octobre 2014 et le 20 juin 2018 et dont la modification simplifiée a été engagée
par arrété du Maire le 6 juillet 2018.

A des fins de lisibilité et de compréhension, la modification apportée par la présente
procédure a été représentée par une couleur rouge dans le réglement et en quadrillage
jaune sur le plan de zonage.
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Cette notice explicative est 'une des composantes du dossier de modification du Plan Local
d'Urbanisme composé ainsi :

- Les actes administratifs de la procédure.

- La notice explicative.

- Les piéces du PLU modifiées.
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1. Préambule

Le PLU de la Ville de Melun a été approuvé par délibération du Consell Municipal le 5
septembre 2013, modifié pour une erreur matérielle par déiibération du Conseil Municipal le
16 octobre 2014 et modifié pour faire évoluer Farticle 12 de la zone UE notamment dans le
sous-secteur UEc par délibération du Conseil Municipal le 20 juin 2018.

Aprés une période d'application de ce PLU, il apparait nécessaire de modifier le zonage ef le
réglement de la zone UE afin de ne pas freiner l'urbanisation dans le périmétre des quartiers
prioritaires de la polltique de la ville.

De plus, il a été constaté I'existence d’une erreur matérielle dans le réglement de la zone N.
Il convient de rectifier I'article N2 pour ce qui concerne le sous-secteur Nd dans lequel sont
implantées I'aire d'accueil des gens du voyages et I'aire des semi-sédentaires.

Ainsi, la Commune de Melun a fait le choix d’engager la procédure de modification simplifiée
du Plan Local d'Urbanisme conformément aux articles L.153-45 et suivants du Code de
I'Urbanisme afin d'adapter les régles de stationnement dans le « Quartier de Montaigu », le
long du futur boulevard urbain et corriger une erreur matérisile dans la zone N.

La modification simplifiée vise donc & créer un sous-secteur dans la zone UE : le sous-
secteur UEf avec un ajustement du rdglement écrit et une modification du plan de zonage
ainsi que de corriger une erreur matérielle présente dans la zone N notamment dans I'article
N 2 relatif aux occupations et utilisations du sol autorisées sous conditions.

1.1. Un cadre réglementaire

L'article L.153-45 du Code de I'Urbanisme dispose que la procédure de modification
simplifiée du Plan Local d'Urbanisme est utilisée dans les autres cas que ceux mentionnés &
l'article L.153-41, & savoir :

- La majoration de plus de 20% des possibllités de construction dans une zone :
La diminution des possibilités de construire :
La réduction de la surface d'une zone urbaine ou & urbaniser.

La procédure de modification de droit commun, qui s’accompagne d'une enquéte publique,
est utilisée dans les trois cas cités précédemment.

Moadification simplifiée n° 3 du PLU 3
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Le PLU peut donc faire I'objet d'une modification simplifiée pour :
- La rectification d'une erreur matérielle ;
La majoration des possibilités de construction dans les conditions prévues & I'article
L.151-28 du Code de I'Urbanisme ;
Les modifications qui n‘entrent pas dans le cadre de la modification classique évoquée
ci-dessus.

Dane la cadre d'une modification simplifiée, seule une mise & disposition du public est
obligatoire. L'article L.153-47 du Code de I'Urbanisme étabiit I'organisation de cette
procédure.

Le projet de modification, 'exposé de ses motifs et les avis des personnes publiques
associées mentionnées a l'article L.132-7 et L.132-9 du code de I'Urbanisme sont mis a
disposition du public pendant une durée d'au moins 1 mois. Cette mise & disposition est
portée & connaissance du public au moins 8 jours avant le début de la procédure.

A l'issue de celle-ci, le Maire présente le bilan de la mise & disposition devant le Conseil
Municipal qui délibére afin de tenir compte, le cas échéant, des avis émis par les personnes
publiques associées et des observations du public.

171 NP £.u 8811|dws uoREILIPOW — 9ANESY X 950N

C'est pourquoi, au regard de I'évolution du PLU envisagée, la procédure de modification
simplifiée a été retenue.

Le déroulement de la procédure est le suivant :

Amrété du Maire engageant la
procédure de modification simplifiée
du PLU

Notification du dossier de
modification au Préfet et aux
Personnes Publiques Associées

Les modalités de la mise &
disposition sont portées a la
connaissance du public au moins 8
jours avant le début de cette mise a
disposition.

Mise a disposition du dossier de
modification simplifiée au public
pendant 1 mois avec ouverture d’'un
registre

A l'issue de la mise a disposition, le
Maire en présente le bilan devant le
Conseil Municipal qui délibére et

} jet.
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1.2. Les motifs et justifications de la procédure de modification
simplifiée du PLU.

1.2.1 La création du sous-secteur UEf

La réglementation en vigueur depuis I'approbation du PLU est exigeante en matiére de
stationnement pour les constructions & usage d’habitation, notamment dans la zone UE.

En effet, larticle 12 relatif aux obligations imposées aux constructsurs en matidre de
réalisation d'aires de stationnement stipule pour les constructions & usage d’habitation :

« Il est exigé une place de stationnement automobile par tranche de 60 m? de surface de
plancher de construction, avec un minimum d'une place par logement. Pour les fogements
sociaux une seule place est demandée par logement.

Au moins 80% des places sont exigées en sous-sol ou, en cas d'impossibilité notoire, dans
le volume du bétiment. Pour les opérations de moins de 2 logements, ces places pourront
6ire réalisées dans le volume du bétiment ou couvertes a minima par des installations de

type pergola. »

Les terrains, encore urbanisables, situés le long du futur boulevard urbain, coté « Quartier de
Montaigu », actuellement RD 605, sont classés en zone UE et plus particulidrement en zone
UEe du PLU.

JIPOW - aANje0)dXT 8o110N

Ces terrains situés dans les Hauts de Melun, dans le périmétre des quartiers prioritaires de
la politique de la Ville, sont voués & &tre urbanisés, et devront recevoir des projets dont le
fonctionnement et F'urbanisation seront plus proches des tissus urbains fraditionnels en
intégrant plus d’habitat intermédiaire. Dans cette perspective, I'obligation de 80% des places
de stationnement en sous-sol apparalt inadaptée, onéreuse et quelque peu contradictoire
avec les objectifs du Projet d’/Aménagement et de Développement Durable, des Orientations
d'’Aménagement et de Programmation et du Plan Local de I'Habitat 2016-2021 qui
préconisent une offre de logements plus variée et plus ouverte & I'accession pour les
ménages & revenus modestes souhaitant accéder A la propriété.

071d NP £,u saydw(s uones)

L'urbanisation de ce secteur revét donc un enjeu important en terme de mixité sociale et de
rééquilibrage de la typologie actuelle de logements.

L'objet de la modification simplifiée consiste & permettre la réalisation de stationnement dans
le volume du batiment sur ce secteur.

Il apparait donc nécessaire de créer un sous-secteur dans la zone UE, Ie sous-secteur UEF,
et de modifier I'écriture réglementaire de la zone UE afin d'apporter une réponse concréte
pour le développement d'une offre de logement qui s’adresse aux ménages & revenus
modestes souhaitant accéder a la propriéts.

1.2.2 Correction d’une erreur matérielle dans le réglement de la Zone N

La zone N du PLU de Melun correspond aux territoires & caractére naturel qu'il convient de

protéger et préserver.

Dans cette zone, le sous-secteur Nd correspond quant & Ilui aux zones actuellement
existantes de I'aire d'accueil des gens du voyage qui s'inscrit dans le cadre du Schéma
Départemental d'Accueil des Gens du Voyage et & I'aire des semi-sédentaires.

Ces deux aires sont situées dans des zones considérées comme naturelles de part leur

aspect paysager et leur bonne intégration dans un espace naturel.
5 E
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Sur le plan de zonage, la zone ND est clairement identifiée comme étant la zone ol se
trouvent les 2 aires existantes précitées.

Dans l'article N 2 intitulé : « Occupations et utilisations du sol autorisées sous conditions », il
est indiqué ce qu'il est possible ou pas de faire dans la zone N et plus particulidrement dans
les sous-secteurs de la zone N.

Ainsi en zone Nd, il est autorisé :

« Sont en outre autorisés sous condition sur la zone Nd exclusivement :

- Les ouvrages électriques & haute et trés haute tension. Les travaux de maintenance ou de
modification de ces ouvrages sont autorisés pour des exigences fonctionnelles et/ou
techniques. Les régles de prospect et d'implantation ne sont pas applicables aux ouvrages
électriques a haute et trés haute tension faisant I'objet d'un report dans les documents
graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes. »

On constate donc une incohérence entre le plan de zonage et le réglement puisqu'il n'y a
nulle mention de I'aire d’accueil des gens du voyage et |'aire des semi-sédentaires en zone

Nd.
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Toutefois en zone Nb :

« Sont en outre autorisés sous conditions en secteur Nb exclusivement

- Les installations sportives de plein air ainsi que les constructions nouvelles & usage sportif
qui

y sont liés sous réserve de respecter les prescriptions et recommandations fixées par le

PPRI
- Les constructions et installations nécessaires a I'accueil des gens du voyage et des semi-

sédentaires. »

La vocation de la zone Nb est d'accueilfir les équipements sportifs et de loisirs. |l y a donc eu
une inversion dans ie réglement, qu'if convient de corriger, entre la zone Nb et Nd. En effet, Il
apparaft important de lever toute ambiguité relatives aux dispositions de chacun des sous-
secteurs et de rectifier ce qui est autorisé en zone Nb et Nd exclusivement au vu des
objectifs poursuivis par la Commune.

2 . Présentation de la modification
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2.1 Le sous-secteur UEf

L'objet de la modification simplifiée n°3 a pour objectif de modifier la partie réglementaire du
Plan Local d'Urbanisme portant sur le stationnement en zone UE et le plan de zonage.

2.1.1 La zone concernée
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2.1.2 Les modifications apportées sur le plan de zonage

2.1.3 Les modificatlons apportées au réglement

Au sein de la partie réglementaire, il convient de rajouter les dispositions pour le sous-
secteur UEf et de modifier 5 articles du réglement de la zone UE :

Document opposable

Projet de modification

La zone UEf n'existe pas

ARTICLE UE6 - IMPLANTATION PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

[..]

En secteur UEe, les constructions situées en
bordure du futur boulevard urbain défini au
document graphique n° 5.1. devront
s'implanter avec un recul de 2 a2 10 métres
par rapport aux tréfonds HTA.

Sur le reste de la zone, les constructions
pourront &tre implantées soit a I'alignement
soit en retrait de la limite du domaine public.

[...]

La zone UETf : cette zone couvre les terrains
urbanisables situés dans les Hauts de
Melun, le long du futur boulevard urbain {RD
605 actuelle). Elle est amenée & recevoir
essentiellement des programmes de
logements.

ARTICLE UE6 — IMPLANTATION PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

[...]

En secteur UEe of UEf, les constructions
situées en bordure du futur boulevard urbain
défini au document graphique n° 5.1.
devront s'implanter avec un recul de 2 & 10
métres par rapport aux tréfonds HTA.

Sur le reste de la zone, les constructions
pourront étre implantées soit 4 I'alignement
soit en retrait de la limite du domaine public.

[..]
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ARTICLE UE7 - IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

[...]

En zone UEd et UEe :

Les constructions peuvent &tre implantées
sur une ou deux Ilimites séparatives
latérales, ou en retrait des limites
séparatives latérales.

En cas de retrait, les marges de retrait par
rapport aux limites séparatives de propriété
sont celles définies au 7.2.

7.2. Marges de retraits
En zone UEa, UEb, UEc, et UEe, le calcul
des marges de reiraits par rapport aux
limites séparatives est telle que la distance
comptée horizontalement de tout point de la
construction au point de la limite séparative
qui en est le plus rapproché soit au moins
égale a:
- 4 m s'il s'agit d'une fagade ou pignon
avec baies ou jours.
250 m gl s'agit d'une fagade
aveugls.

ARTICLE UES - EMPRISE AU SOL

9.1. Dispositions générales,

L'emprise au sol maximum  des
constructions par rapport 4 la superficie de
I'assiette fonciére est de :

Disposition générale applicable en zone
UEa : 60%

Disposition générale applicable en zone UEb
ot UEc: 50%

Disposition générale applicable en zone
UEe :75%

Sur la zone UEd, il n'est pas fixé de régles.

9.2. Dispositions applicables aux travaux
et réhabllitations

En secteur UEa, UEb, UEc, et UEe, sont
autorisés les aménagements et travaux
susceptibles d'excéder I'emprise au sol
autorisée au titre de l'article 9.1 dans les cas
suivants :

ARTICLE UE7 — IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

[...]

En zone UEd, UEe et UEf :

Les consfructions peuvent étre implantées
sur une ou deux limites séparatives
latérales, ou en refrait des limites
séparatives latérales.

En cas de retrait, les marges de retrait par
rapport aux limites séparatives de propriété
sont celles définles au 7.2.

7.2. Marges de retraits
En zone UEa, UEb, UE¢, UEe st UEf, le
calcul des marges de retraits par rapport aux
limites séparatives est telle que la distance
comptée horizontalement de tout point de la
construction au point de la limite séparative
qul en est le plus rapproché soit au moins
égale a :

- 4 m s'il s'agit d'une fagade ou pignon

avec baies ou jours.

2,50 m g'il s'agit d’'une fagade aveugle

[..]

ARTICLE UE9 — EMPRISE AU SOL

9.1. Dispositions générales,

L'emprise au sol maximum des
constructions par rapport & la superficie de
I'assiette fonciére est de :

Disposition générale applicable en zone
UEa : 60%

Disposition générale applicable en zone UEb
et UEc : 50%

Disposition générale applicable en zone
UEe :75%

Disposition générale applicable en zone
UEf :50%

Sur la zone UEd, il n'est pas fixé de régles.

9.2. Dispositions applicables aux travaux
ot réhabllitations

En secteur UEa, UEb, UEc, UEe st UET,
sont autorisés les aménagements et travaux
susceptibles d’excéder 'emprise au sol
autorisée au titre de 'article 9.1 dans les cas
suivants :

Modification simplifiée n° 3 du PLU
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- la réhabilitation d'un = batiment
comportant la création d’un local vélo
dans un immeuble de plus de 2
logements, qu'il serait techniquement
impossible de réaliser dans le volume
de la construction,

- [limplantation de locaux d'ordures
ménagéres a [I'extérieur de |la
construction en recul des limites
séparatives & une distance d'au
moins 1.5 meétres, dés lors qu'il est
imposeible de les intégrer a l'intérieur
du batiment, et sous réserve d'un
traitement soigné de leur apparence,

- Les aménagements d'une
construction existante en vue
d'améliorer son isolation thermique
ou acoustique dans la limite d'une
augmentation de 5 % de I'emprise au
sol existante au moment de
Fapprobation du présent Plan Local
d'Urbanisme.

[.]

ARTICLE UE10 - HAUTEUR MAXIMUM
DES CONSTRUCTIONS

[..]

10.2. Hauteurs maximums admises

Dans le tableau ci-aprés le nombre de
niveaux est donné en valeur absolue, par
exemple 5 niveaux peuvent correspondre a
un bétiment avec un rez-de-chaussée, 3
étages et un comble aménagé ou pas).

Le dernier niveau correspond généralement
a des combles ou un attique. Un seul niveau
habitable est admis dans les combles.

Hauteur maximum - Nombre de niveaux :
Disposition générale applicable au secteur
UEa 16 m - 5 niveaux

Disposition générale applicable au secteur
UEb 18 m - 5 niveaux

Disposition générale applicable au secteur
UEc 16 m - 5 niveaux

Disposition générale applicable au secteur
UEd - 5 niveaux

Disposition générale applicable au secteur
UEe 17 m- 5 niveaux

[...]

- la réhabilitation d'un  batiment
comportant la création d'un local vélo
dans un Immeuble de plus de 2
logements, qu'il serait techniquement
Impossible de réaliser dans le volume
de la construction,

- [limplantation de locaux d'ordures
ménagéres a [extérieur de Ia
construction en recul des limites
séparatives 4 une distance d'au
moins 1.5 métres, dés lors qu'il est
impossible de les intégrer a l'intérieur
du béatiment, et sous réserve d'un
traitement solgné de leur apparence,

- Les aménagements d’'une
consfruction existante en wvue
d'améliorer son igolation thermique
ou acoustique dans la limite d'une
augmentation de 5 % de 'emprise au
sol existante au moment de
approbation du présent Plan Local
d'Urbanisme.

[...]

ARTICLE UE10 - HAUTEUR MAXIMUM
DES CONSTRUCTIONS

[...]

10.2. Hauteurs maximums admises

Dans le tableau ci-aprés le nombre de
niveaux est donné en valeur absolue, par
exemple 5 niveaux peuvent correspondre a
un bétiment avec un rez-de-chaussée, 3
étages et un comble aménagé ou pas).

Le demier niveau correspond généralement
& des combles ou un attique. Un seul niveau
habitable est admis dans les combles.

Hauteur maximum Nombre de niveaux
Disposition générale applicable au secteur
UEa 16m - 5 niveaux

Disposition générale applicable au secteur
UEb 18 m - 5 niveaux

Disposition générale applicable au secteur
UEc 16 m - 5 niveaux

Disposition générale applicable au secteur
UEd - 5 niveaux

Disposition générale applicable au secteur
UEe 17 m- 5 niveaux

Modificatlon simplifiée n° 3 du PLU
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ARTICLE UE11 — ASPECT EXTERIEUR
L...]

11.6. Cloture

[...]
11.6.1 Dispositions applicables aux secteurs
UEa, UEDb, UEc et UEe :

La hauteur des clétures ne pourra excéder
2m,

ARTICLE UE12 —- STATIONNEMENT
DES VEHICULES
12.2. Stationnement automobiie

[...]

12.2.1. Pour les consiructions & usage
d’habitation :

Il est exigb une place de stationnement
automobile par tranche de 60 m? de surface
de plancher de construction, avec un
minimum d'une place par logement. Pour les
logements sociaux une seule place est
demandée par logement.

Au moins 80% des places sont exigées en
sous-sol ou, en cas d'impossibilité notoire,
dans le volume du béatiment. Pour les
opérations de moins de 2 logements, ces
places pourront &tre réalisées dans le
volume du bétiment ou couvertes a minima
par des installations de type pergola.

Disposition générale applicable au secteur
UEf :

Toiture & pentes 17 m -

Toiture terrasse 15.50 m - 5 niveaux

ARTICLE UE11 — ASPECT EXTERIEUR
[...]

11.6. Cléture

[---]
11.6.2 Dispositions applicables aux secteurs
UEa, UEb, UEc, UEe et UEf:

La hauteur des clétures ne pourra excéder
2m.

[...]

ARTICLE UE12 - STATIONNEMENT

DES VEHICULES
12.2. Statlonnement automobile

12.2.1. Pour les constructions & usage
d’habitation :

Il est exig¢ une place de stationnement
automobile par tranche de 80 m? de surface
de plancher de construction, avec un
minimum d'une place par logement. Pour les
logements sociaux une seule place est
demandée par logement.

Au molns 80% des places sont exigées en
sous-sol ou, en cas d'impossibilité notoire,
dans le volume du bétiment. Pour les
opérations de moins de 2 logements, ces
places pourront &tre réalisées dans le
volume du bétiment ou couvertes & minima
par des installations de type pergola.

En zone UEf, le long du futur boulevard
urbain, actusllement RD 605, pour les
opérations de moins de 20 logements, les
places de stationnement pourront &tre
réalisées dans le volume du bétiment a
condition que leur intégration architecturale
soit particulidrement bien étudiée en vue de
limiter leur impact visuel depuis I'espace
public.

Pour les opérations de plus de 20
logements, la régle générale de la zone UE
s'applique.

Modification simplifiée n® 3 du PLU
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ARTICLE UE13 - ESPACES LIBRES
ET PLANTATIONS
[.]

13.3. Superficie plantée
[...]

13.3.2 Surface plantée minimum

En secteur UEa la surface plantée minimum
doit étre au moins égale & 30% de la surface
totale de I'unité fonciére.

En secteur UED et UEg, la surface plantée
minimum dolt &tre au moins égale & 35% de
la surface totale de I'unité fonciére.

En secteur UEe [a surface plantée minimum
doit &tre au moins égale & 25% de la surface -
totale de I'unité fonciére.

En secteur UEd il n'est pas fixé de régle.

[..]

ARTICLE UE14 - POSSIBILITES
MAXIMALE D'OCCUPATION DES
SOLS

En secteur UEa, UEb, UEc et UEd, les
possibilités maximales d'occupation des sols
résultent de I'application des articles 3 a 13
du réglement.

En secteur UEe une surface de plancher
globale est affectée & la zone. Elle devra
dtre répartfe entre les différentes
constructions du secteur. Cette surface de
plancher est de :150 000m=.

ARTICLE UE13 - ESPACES LIBRES
ET PLANTATIONS
[...]

13.3. Superficie plantée
[...]

13.3.2 Surface plantée minimum

En secteur UEa la surface plantée minimum
doit étre au moins égale & 30% de la surface
totale de l'unité fonciére.

En secteur UEb et UEc, la surface plantée
minimum doit étre au moins égale & 35% de
la surface totale de I'unité fonciére.

En secteur UEe ot UETf la surface plantée
minimum doit &tre au moins égale &4 25% de
la surface totale de l'unité fonciére.

En secteur UEd il n'est pas fixé de régle.

[...]

ARTICLE UE14 - POSSIBILITES
MAXIMALE D'OCCUPATION DES
SOLS

En secteur UEa, UEb, UEc et UEd st UET,
les possibilités maximales d’occupation des
sols résultent de I'application des articles 3 &
13 du réglement.

En secteur UEe une surface de plancher
globale est affectée a la zone. Elle devra
&tre répartie entre les différentes
constructions du secteur. Cette surface de
plancher est de :150 000m?2.

Modification simplifiée n° 3 du PLU
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2.2 La correction d’une erreur matérielle dans la zone N

L'objet de la modification simplifiée n°3 a pour objectif de rectifier la partie réglementaire de

la zone N du Plan Local d'Urbanismae.

Document opposable

Projet de modification

ARTICLE N2 - OCCUPATIONS ET
UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES
SOUS CONDITIONS

[..]

Sont en outre autorisés sous conditions en
secteur Nb exclusivement

- Les installations sportives de plein air ainsi
que les constructions nouvelles & usage
sportif qui y sont lies sous réserve de
respecter les prescriptions et
recommandations fixées par le PPRI

- Les constructions et installations
nécessaires a l'accueil des gens du voyage
et des semi-sédentaires.

Sont en outre autorisés sous condition sur la
zone Nd exclusivement :

- Les ouvrages électriques & haute et trés
haute tension. Les travaux de' maintenance
ou de modification de ces ouvrages sont
autorisés pour des exigences fonctionnelles
et/ou techniques.

Les regles de prospect et d'implantation ne
sont pas applicables aux ouvrages
électriques a haute et trés haute tension
faisant Il'objet d'un report dans les
documents graphiques et mentionnés dans
la liste des servitudes.

ARTICLE N2 - OCCUPATIONS ET
UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES
SOUS CONDITIONS

[...]

Sont en outre autorisés sous conditions en
secteur Nb exclusivement

- Les installations sportives de plein alr ainsi
que les constructions nouvelles a usage
sportif qui y sont liées sous réserve de
respecter les prescriptions ot
recommandations fixées par le PPRI

Sont en outre autorisés sous condition sur la
zone Nd exclusivement :

Les constructions et Installations
nécessaires a I'accueil des gens du voyage
et des semi-sédentaires.

- Les ouvrages électriques a haute et trés
haute tension. Les travaux de maintenance
ou de modification de ces ouvrages sont
autorisés pour des exigences fonctionnelles
et/ou techniques.

Les régles de prospect et d'implantation ne
sont pas applicables aux ouvrages
électriques a haute et trés haute tension
faisant l'objet d'un report dans les
documents graphiques et mentionnés dans
la liste des servitudes.

Modification simplifiée n° 3 du PLU
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3. Pidces modifiées

Le réglement de la zone UE et de la zone N sont modifiés et annexés au dossier de
modification simplifiée n°3 du PLU.

Le plan de zonage du PLU avant et aprés modification est annexé au dossier de modification
simplifiée n°3 du PLU.

Ainsi, la présente modification simplifiée s'inscrit dans le cadre de I'article L.153-75 et
suivants du Code de I'Urbanisme, comme il vient d'étre démoniré :
- elie ne porte pas atteinte & 'économie générale du PADD
- elle ne réduit pas les espaces boisés classés, les zones agricoles, naturelles et
forestiéres ou une protection édictée en raison des risques de nuisances, de la
qualité des sites, des paysages ou des milieux natureis,
elle ne comporte pas de graves risques de nuisances

Madiflcatlon simplifiée n® 3 du PLU 15
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VILLE DE MELUN

PLAN LOCAL D’URBANISME

PIECE 4
REGLEMENT MODIFIE

MELUN

A Melun, c’est déja demain |



Plan Local d'Urbanisme - Ville de Melun

TITRE II- LES DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES
(ZONE N)

DISPOSITIONS
REGLEMENTAIRES APPLICABLES
A LA ZONE N

Cette zone correspond 4 des territoires & caractére d’espace naturel qu'il convient de protéger en
raison de la qualité des paysages, de la sensibilité écologique du millleu, ou en raison de risques ou
de nuisances.

Une partie de cette zone est exposée aux risques inondations et couverte par le Plan de Prévention
des Risques Inondation ou au risque lié a fa zone inondable de I'Almont.

Elle se divise en plusieurs secteurs :

Le secteur Na qui correspend aux espaces naturels boisées du territoire communal et au secteur du
ru de 'Almont

Le secteur Nb, qui correspond & des équipements sportifs et de lolsirs existants ou futurs.

Le secteur Nc, qui englobe les parcs urbains existants ou futurs,
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Le secteur Nd, qui comespondant & I'air d’accueil des gens du voyage et & l'air des semi-sédentaires.
Ce zonage correspond & l'air actuellement existante qui s'inscrit dans le cadre du Schéma
Départemental d'Accuell des Gens du Voyage. Une étude a été effectuée pour permetire son
implantation aux abords d’une route & grande vitesse.

ARTICLE N1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits tous les modes d'occupation et d'utilisation des sols autres que ceux mentionnés a
l'article 2.

ARTICLE N2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEE
SOUS CONDITIONS

RAPPEL

- Conformément & la délibération du Consell Municipal n°2007.6.6.142 du 28 Juin 2007, les
démolltions sont soumises 2 autorisation.

- Conformément & la délibération du Conseil Municipal n°2007.6.7.143 du 28 juin 2007, I'édification de
cldture est soumise & autorisation.

- Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés classés, au
titre de I'article L 130.1 du Code de i'Urbanisme, et figurant comme tels aux documents graphiques
n°5.1.

- Les défrichements sont soumis & autorisation, au titre du Code Forestier, dans les espaces boisés
non classés. Dans les espaces boisés ciassés, toute demande de défrichement est rojetée de plein

droit.
- Les constructions, installations, travavx devront se conformer au réglement sanitaire départemental

Dans les territolres soumis & des risques d'Inondation, délimités par le Plan de Prévention des
Risques d'Inondation (PPRI), les constructions, aménagements et démolitions nécessitant une
autorisation d'urbanisme ne pourront éfre autorisés que s'lls respaectent les dispositions
réglementaires résultant de I'application du PPRI.

Sont autorisées sous conditions sur Fensemble de la zone N :

Les exhaussements et affouillements des sols Indispensables & la réalisation des
constructions et installations autorisées.

- Les aménagements nécessaires 4 la préservation des sites et paysages.

- Les travaux nécessaires & 'aménagement et I'entretien des cheminements piétons, cyclistes
et équestres existants ou a créer.

Les équipements d’accompagnement des cheminements de randonnées tels ceux de
balisage, de signalétique, etc.

Les ouvrages et travaux liés & la gestion des eaux usées et pluviales, aux réseaux de

distribution d'eau potable, d'électricité et de télécommunication.
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- Les aménagement et équipements légers sanitaires.
- |es aménagements et équipement iégers de loisirs.
Lez locaux de maintenance.

- La reconstruction d'un bétiment réguliérement &difié, détruit en tout ou partie & la suite d'un
sinistre dans sa volumétrie d'origine et dans la limite de la surface de plancher préexistante
nonobstant les dispositions des articles 3 & 14 et sous réserve d'une bonne insertion dans le
site. Les constructions et ouvrages & usage d'équipements collectifs dont la localisation est
liée & des Impératifs techniques et sous réserve qu'lls solent jugés compatibles avec le site.

Les lignes de distribution d'énergie électrique d'une tension inférieure & 63KV présentant une
longueur supérieure & 1km ou des pylénes d'une hauteur supérieure & 12m. Ces travaux et
installations ne devront porter qu'un préjudice minimum aux intéréts des activités rurales ou
agricoles et ne pas contrarier la protection des espaces naturels et notamment des espaces

bolsés.

- Les travaux, ouvrages ou installations soumis & déclaration préalable aux termes des arficles
R 422- 2 et 3 du Code de 'Urbanisme, ceux nécessaires & la distribution de I'eau potable, au
fraitement et & I'évacuation des eaux usées, ainsl que les lignes de distribution d'énergie
électrique. Ces fravaux ou implantation ne devront porter qu'un préjudice minimum aux
Intéréts des activités rurales ou agricoles et ne pas contrarier la protection des espaces
naturels et notamment des espaces bolsés.

Les extensions dans la limite de 20% de la surface de plancher existante et/ou de 'emprise
au sol a la date de dépdt de la demande d’autorisation de construire. Dans ce cas, une seule
extension sera autorisée 4 compter de la date d’approbation du présent PLU.

Sont en outre autorisés sous conditions en secteur Na exclusivement

Les infrastructures routiéres ainsl que les équipements publics et d'intéréts collectifs liés au
fonctionnement du projet de transport en commun en site propre Tzen2.

- Les cimetiéres.
Sont en outre autorisées sous conditions en secteur Na et N¢ exclusivement

Les constructions et installations indispensables & la gestion du milleu naturel ou des espaces
varts urbalns.

- L'aménagement de cheminements piétonniers.
Sont en outre autorisés sous conditions en secteur Nb exclusivement

- Les installations sportives de plein air ainsi que les constructions nouvelles & usage sportif qul
y sont liés sous réserve de respecter les prescriptions et recommandations fixées par le PPRI

Sont en outre autorisés sous conditlon sur la zone Nd exclusivement :

- Les ouvrages électriques a haute et trés haute tension. Les travaux de maintenance ou de
modification de ces ouvrages sont autorisés pour des exigences fonctionnelles etfou
techniques. Les régles de prospect et d'implantation ne sont pas applicables aux ouvrages
électriques & haute et trés haute tension faisant l'objet d'un report dans les documents
graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes.

Les constructions et instailations nécessaires & I'accueil des gens du voyage et des semi-
sédentalres.
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ARTICLE N3 - ACCES ET VOIRIES

Pour &tre constructible, une unité foncidre doit &tre desservie par une voie publique ou privée en état
de viabllité et dont les caractéristiques permettent de répondre aux exigences de la sécurité routidre,
de la défense contre I'incendie, de la protection civile et du ramassage des ordures ménagéres.

Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies, I'accés peut n'dtre autorisé que sur la vole ol la
géne pour la circulation est la moindre.

Les voies en impasse de plus de 60 métres de lindaire doivent comporter une aire de retournement
suffisante pour les véhicules d'incendle, de secours et de collecte d'ordure ménagére.

Les voles nouvelles doivent étre aménagées de manidre & assurer la sécurité des piétons et des
cyclistes notamment en matérialisant leur passage.

Aucun accés direct n'est possible sur la RD 1 605.

Aucun accés direct ponctuel n'est possibie sur la RD 605. Seuls les accés réalisés dans le cadre d'un
aménagement global sont autorisés.

ARTICLE N4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Rappel : Le pétitionnaire devra se conformer au Réglement Sanitaire Départemental conformément &
l'article 2 des dispositions généraies du présent PLU

4.1. Allmentation en eau potable

Toute construction ou Installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau
potable, doit &tre obligatoirement alimentée par branchement & un réseau public de distribution sous

pression.
4.2. Assainlssement

Toute construction nouvelle doit étre équipde d'un réseau d'assainissement de type séparatif avec
deux sortles distinctes jusqu'au regard de branchement, en limite de propriété.

4.2.1. Eaux usées

Le branchement & un réseau collectlf d'assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire
pour toute construction ou installation nouvelie engendrant des eaux usées domestiques.

Toutefols en I'absence d'un tel réseau, ou en cas dimpossibilité technique grave de s'y raccorder,
toutes ies eaux usées devront &tre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs
autonomes de fraitement et d'évacuation.

Ces dispositifs devront étre congus de maniére & pouvoir 8tre mis hors circuit et la construction
directement raccordée au réseau lorsqu'il sera réalisé.

Le rejet dans le réseau public des eaux résiduaires Industrielles ou artisanales pourra étre soumis &
des conditions particuliéres et devra notamment étre soumis & un prétraitement.
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4.2 2 Faux pluviales

Les aménagements réalisés sur une unité fonciére ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales et doivent garantir leur évacuation dans le réseau public d’assainissement

Les eaux de ruissellement des aires de services, de manosuvre ou d'activités et des aires de
stationnement de plus de 10 unités devront étre collectées et traitées sur le terrain d’assiette de
l'opération avant rejet dans le réseau public.

Pour toute construction nouvelle ou reconstruction, et quelle que soit la taille de l'unité fonciére
concernée, le rejet des eaux pluviales dans Je réseau d'assainissement ne pourra excéder un débit

maximal fixé & 2 L/s/ha.

Dans le cas o0 les caractéristiques de l'unité fonciére ne permettent pas d'assurer une rétention
naturelle d'sau suffisante, doivent &tre prévus des dispositifs de rétention complémentaires aux
possibilités du réseau tels que bassin de récupération, pults d'inflltration.

4.3, Electricité et communication

Les raccordements aux réseaux divers de distribution (&lectricité, téléphone, TV etc...) doivent étre
soit enterrés, soit inclus dans les constructions.

4.4, Déchets

Les constructions doivent présenter, sur Funité fonciére, des locaux de stockage de tous les déchets
dimensionnés de maniére & recevoir et permetire de manipuler sans difficulté tous les contenants
nécessaires a la collecte sélective de tous les déchets qu’elles générent.

Le pétitionnaire devra respecter les recommandations du SMITOM concernant Ia tallle des locaux de
stockage des déchets iors du dépdt du permis de construire.

ARTICLE N5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de régles.

ARTICLE N6 - IMPLANTATIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction doit &tre édifiée avec un recul d’au moins :
- 10m par rapport & I'alignement des voles,

- 10m par rapport & la berge des cours d'eau.

Ne sont pas soumis & ces régles de recul :

- Les ouvrages techniques d'Infrastructure,

- Les jardins partagés.
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ARTICLE N7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUXLIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives. Le calcul des marges de
retrait par rapport aux limites séparatives est tel que la distance comptée horizontalement de tout point
de la construction au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché soit au moins égale &
4 m.

ARTICLE N8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le plus proche d'une
autre construction doit 8tre au moins égale & 8 matres.

Ne sont pas soumis & cette régle de distance minimum, les constructions d'une hauteur inférieures &
3 métres et d'une surface de plancher inférieure & 15m?

ARTICLE N9 - EMPRISE AU SOL

9.1. Dispositions générales,

L'emprise au sol maximum des constructions par rapport 2 la superficie de I'assiette fonciére est de
5%

9.2.DIspositions spécifiques aux Constructions et Installations Nécessalres aux Services
Publics ou d'Intérét Collectif (CINASPIC)

Il n'est pas fixé de ragles.

ARTICLE N10 -HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1. Définitlon et mode de calcul de la hauteur

La hauteur des constructions est définie en hauteur maximum par référence au faftage de la toiture ou
a l'acrotére en cas de toiture terrasse.

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel au moment du dépdt de la demande.

Toutefois, dans les secteurs de risque d'inondation délimités par le plan de prévention des risques
d'inondation (PPRI) ou dans la zone inondable de I'Aimont, les hauteurs admises sont calculées non
par référence au terrain naturel mais par référence 2 ia cote des plus hautes eaux connues (PHEC) +
0,20m ou pour la zone inondable de I'Almont en fonction de la cote de référence définl au document
graphigue n°® 5.1+ 0,20m.

Dans le cas d'un terrain en pente, celul-ci est partagé en sections nivelées de 20 meétres maximum, la
hauteur retenue est alors la hauteur moyenne entre le point ie plus haut et le point le plus bas de la
sectlon nivelée dans le sens de la plus grande pente (voir schéma annexé au réglement).
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10.2. Dispositions générales
La hauteur des constructions est limitée &4 4m.
En zone Nb, il n'est pas fixé de ragles.

ARTICLE N11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1. Aspect Général

L'autorisation d'urbanisme peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de l'observation de
prascriptions spéciales sl les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimenslons ou
l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édlifler ou & modifier, soni de nature & porter atteinte au
caractére ou 2 l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsl qu'a la
conservation des perspectives monumentales {Art. R 111.21 du Code de I'Urbanisme).

Les constructions doivent s'intégrer & leur environnement par :
une adaptation au sol soigneusement traltée,
- Leurs dimensions et la composition de leurs volumes,
L'aspect et ia mise en ceuvre des matériaux,
- Le rythme et la proportion des ouvertures,

L'harmonie des couleurs.

11.2. Volumes et percements

Le volume, la modénature et les rythmes de percement des constructions nouvelles doivent
s'harmoniser avec ceux du bati existant, en s'inscrivant dans la composition générale de I'llot ou de la

rue.

Les mouvements de terre créant un rellef artificiel en surélévation par rapport au sol naturel, sont a
proscrire, sauf en zone Nb.

11.3. Parements extérleurs

Les différents murs d'un batiment doivent présenter un aspect et une coulsur en harmonle avec les
constructions proches. Les pignons seront traités avec le m&me soin que les fagades principales.

Les matériaux de fagade seront choisis avec un soucl de cohérence et de continuité avec le béti
avoisinant aussi bien pour le bétiment principal que pour les constructions annexes et clbtures.

L'emploi & nu de matériaux destinés & é&tre recouveris est interdit.

Les murs, pignons et cl8tures réalisés sur limite séparative devront recevoir un traitement similaire aux
fagades principales.

Il est recommandé d'adopter des enduits de tonalité neutre en harmonie avec les magonneries de
plerre locale, et de préférence « grattée ».

La pérennité des matériaux des murs végétalisés et des fagades en bols doit étre assurée.
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114. Toltures
11.4.1. Dispositions générales

Les toitures des constructions a usage d'habitation seront composées d'un ou plusieurs éléments 3
versants symétriques, dont la pente sera comprise entre 35° et 45° et ne comportant aucun débord
sur e pignon.

Les combles et toitures devront présenter une simpllcité de volume et une unité de conception.

Les parties de construction édifiées en superstructure telles que cheminée, machineries d'ascenseur,
bouches de ventilation, sorties de secours, etc. dolvent s'intégrer dans la composition architecturale
du batiment.

Ces dispositions pourront ne pas étre imposées en cas d'adjonction & une construction existante ou
s'il s'agit de projets dont I'intégration dans Fenvironnement naturel ou architectural existant aura é&té
particuliérement étudiée et ddment justifiée.

l est recommandé de recouvrir les toltures de matériaux tels que la tuile piate.

L'éclairement éventuel des combles sera assuré soit par des ouvertures en lucarnes rampantes dont
la somme des largeurs ne devra pas excéder la moitié de la largeur de la tolture, solt par des
ouvertures en chéssis de toit contenues dans le plan des versants, soit par des fenétres en pignon.

11.4.2. Tollures terrasses

Les toits terrasses sont autorlsés sous réserve d'une justification environnementale (toiture terrasse
végétalisée, intégration de panneaux solaires, etc.) ou que leur Intégration architecturale et paysagére
soit particuliérement étudiée et doment justifiée.

Les toitures terrasses seront végétalisées et/ou paysagés & ['exception des parties occupées par les
ouvrages techniques, verriéres, capteurs d'énergie (panneaux solaires...)...

11.5. Clbtures

Rappel : dans les secteurs soumis & des risques d'inondation, délimités par le Plan de Prévention des
Risques d'Inondation (PPRI), les clbtures devront &tre congues pour ne pas géner I'écoulement des
eaux, ni retenir les corps flottants et leurs fondations seront arasées au niveau du sol naturel.

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clétures devront &tre congues de maniére a
s’harmoniser avec l'environnement.

La hauteur totale de la cléture n'excédera pas 2 m.
11.6. Climatiseurs, éléments de chauffage ou de refroldissement

Les climatiseurs, éléments de chauffage ou de refroidissement individusis ne devront pas éire
implantés sur la fagade principale du batiment.

11.7. Capteur solalres

Il est recommandé que ies capteurs solalres solent intégrés dans la composition architecturale, en
fagade ou en toiture.
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ARTICLE N12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit 8tre assuré en
dehors des voles publiques.

Sur la parcelle méme dolvent &tre aménagées des alres suffisantes pour assurer le stationnement et
Févolution des veéhicules.

Chaque emplacement doit étre facllement et individuellement accessible.

ARTICLE N13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES

13.1. Espaces bolsés classés

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L 130.1 du Code
de I'Urbanisme. Les demandes de défrichements sont irmrecevables dans les espaces boisés classés.

13.2. Traltement des espaces libras

On entend par espaces libres, la surface du terrain constructible non affectée aux constructions, aux
glres de stationnement, a la desserte, les terrasses, piscinas.

Les espaces libres doivent &tre plantés et traités en espaces verts paysagers ou Jardins, et pourront
comporter des arbres de haute tige et des arbustes d'essences diversifiées. |l y aura lieu de choisir les
essences locales, sulvant la liste jointe au cahier de recommandation biodiversité et espaces verts.

Toute demande d'abattage de tout ou partie de ceux-ci est soumise & autorisation préalable, au titre
de l'article L 123.1.7 et par application de 'article L. 442.2 du Code de I'Urbanisme.

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées. Il conviendra de choisir dans tous les
cas les essences locales, suivant la liste jointe au présent réglement. Dans le cas oll un arbre devrait
éire remplacsé, il le sera par un sujet équivalent en matidre d'essence et de taille. Lors de la plantation,
le tronc de I'arbre ne pourra pas présenter une circonférence inférieure a 12/14 cm.

13.3. Alres de stationnement

Sur la zone Nb, les aires de statlonnement en surface comportant plus de dix emplacements devront
étre plantées & raison d'un arbre de haute tige au moins pour 100 métres carrés de superficie affectée
& cet usage. Elles devront recevoir un traitement paysager qui intdgre la collecte et le traltement des
eaux de ruissellement.

ARTICLE N14 - POSSIBILITE MAXIMALE D’OCCUPATION DES SOLS

Il n'est pas fixé de COS.
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DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES
APPLICABLES A LA ZONE UE

Cette zone couvre les extensions périphériqgues nord et est de la ville, les zones de projet et les
enirées de ville qul tendent 4 &tre densifides. Les consfructions présentes dans cette zone sont
essentisllement & usage d’habitation. Cette zone se caractérise par une diversité morphologique du
bétl souvent de grande hauteur. Ce sont des secteurs dynamiques. lls comprennent les secteurs de
projets alnsl que les quartiers en cours de réhabilitation dans le cadre du Programme de Rénovation
Urbaine.

Ces zones sont mixtes mais certains secteurs sont affectés plus particulidrament & I'habitat avec une
dominanie de logements collectifs.

On retrouve un certain nombre d'activités commerciales, de bureaux et d'artisanat. Bien qu'a
dominante résidentielle, une mixité de fonction tend & s'installer.

Cette zone comprend cinq sous-secteurs :

La zone UEa : Cette zone correspond aux entrées de ville (par exemple avenue du Général Patton ou
avenue de Meaux) qui se dessinent par un front batl d'une hauteur relativement importante en lien
avec les Hauts de Melun ef Ie quartier Schuman.

La zone UEb : Ces secteurs correspondent aux espaces qul sont définls comme des zones de projets
sur lesquels il est important d'anticiper de futurs aménagements d’ensemble; amenés a étre densifiés,
leur programme précis n'est pas encore connu. Leur aménagement devra faire Fobjet d'études
spécifiques. Actuellement la ville de Melun méne des études sur la reconversion de ces secteurs en
vue d'y intégrer une plus grande diversité fonctionnelle et d’habitat.

La zone UEc: Elle correspond aux grands ensembles construits dans les années soixante et
solxante-dix qui se situent sur les Hauts de Melun mais également dans le secteur du square Lebon.
Elle englobe un grand nombre d'équipements publics d'accompagnement.

La zone UEd : Cette zone se situe sur I'entrée de ville avenue de Meaux. Elle fait I'objet d'opérations
de rénovation urbaine et doit accueillir des équipements publics, du logement, de I'activité et des
services.

La zone UEe : Cette zone est la plus dense de la Plaine Montalgu. Un front bati devra &tre aménagé
sur la RD605 actuelle en réponse au Programme de Rénovation Urbaine des Hauts de Melun et
spécifiquement du secteur Montaigu. Il constitusra une accroche urbaine forte en entrée du rond-point
Beauregard. |l s'agit sur ce secteur de réaliser une zone mixte pouvant accuelllir différents types
d'habitats collectifs ou intermédiaires ainsi que des activités commerciales, des services et des
équipements publics. Cette zone accueillera ponctuellement en cosur d'illots des opérations de
logemants individuels afin d'éviter une conception architecturale et urbaine trop uniforme.

La zone UEf : Cette zone couvre les terrains urbanisables situés dans les Hauts de Melun, le long du
futur boulevard urbaln (RD 605 actuelle). Elle est amenée a recevoir essentiellement des programmes

de logements.
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ARTICLE UE1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

- lLes constructions destinées & I'industrie.
- Les constructions destinées & I'explioltation agricole.

- Les installations classées soumises a la directive SEVESO, ou présentant des risques
technologiques graves.

Le stationnement des caravanes isolées au fitre des articles R.111-38 et R.111-39 du code de
'urbanisme

- Les habitations |égéres de loislrs, groupées ou isolées, les résidences mobiles, les terrains de
camping et parcs résidentlels de loisirs.

Les carriéres.

ARTICLE UE2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES
SOUS CONDITIONS

RAPPEL

- Conformément & la délibération du Conseil Municipal n°2007.6.6.142 du 28 Juin 2007, les
démolitions sont soumises & autorisation.

- Conformément & la délibération du Conseil Municipal n®2007.6.7.143 du 28 juin 2007, 'édification de
cldture est soumise & autorisation.

- Les constructions, aménagements et démolitions sont soumis aux régimes applicables prévus aux
articles R 410-1 et suivant du Code de ['Urbanisme.

- Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés classés, au
titre de l'article L 130.1 du Code de I'Urbanisme, et figurant comme tels au document graphique 5.1.

- Les défrichements sont soumis & autorisation, au titre du Code Forestier, dans les espaces boisés
non classés. Dans les espaces boisés classés, toute demande de défrichement est rejetée de plein

droit.
NUISANCES SONORES

Dans les secteurs soumls & des nuisances sonores, figurant au plan, la construction, I'extension et la
transformation des constructions a usage d'habitation, des constructions scolaires, sanitalres et
hospitaliéres et des locaux destinés a recevolr du public devront répondre aux normes concernant
lisolement acoustique des batiments contre le bruit de l'espace extérieur. Les mesures devront étre
prises conformément aux dispositions de la ioi N° 82 1444 du 31 décembre 1992.

RISQUE D'INONDATION

Dans les territoires soumis & des risques d'inondation, délimités par le Plan de Prévention des
Risques d'Inondation (PPRI), les constructions, aménagements et démolitions nécessitant une
autorisation d'urbanisme ne pourront étre autorisés que s'ls respectent les dispositions
réglementalres résultant de "application du PPRI.
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Les hauteurs admises sont calculées non par référence au terrain naturel mais par référence & la cote
des plus hautes eaux connues (PHEC) + 0,20m ou pour la zone inondable de I'Almont en fonction de
la cote de référence définle au document graphique n°® 5.1+ 0,20 m.

ZPPAUP

Les constructions, aménagements et démolitions nécessitant une autorisation d'urbanisme ne
pourront &tre autorisés que s'lls respectent les dispositions réglementaires résuitant de I'application de
la ZPPAUP approuvée par arrété préfectoral du 20 juin 2002.

Sont autorisés sous conditions sur 'ensemble de la zone UE

- Les installations classées pour la protection de I'environnement soumise & déclaration sous
réserve que leurs exigences de fonctionnement, lors de louverture ou & terme, soient
compatibles avec les infrastructures existantes, notamment les voiries et I'assainissement,

- La reconstruction d'un batiment détruit en tout ou partie & la suite d'un sinistre dans sa
volumétrie d'origine et dans la limite de la surface de plancher des constructions préexistantes
au moment du sinistre, nonobstant les dispositions des articles 3 & 14,

- Les ouvrages techniques d'infrastructure {poste transformateur, poste de détente gaz....),
nonobstant les dispositions des articles 3 & 14, sous réserve d'une bonne insertion dans le
site, en lien avec les caractéristiques architecturales du site d'implantation et dans la
continuité de I'alignement bati ou des clbtures,

- Les infrastructures routiéres ainsi que les équipements publics et d'intéréts collectifs liés au
fonctionnement du projet de transport en commun en site propre Tzen2,

- Les affouillements et exhaussements de sol, & condition qu'ils soient liés a la réallsation des
occupations et ufilisations du sol autorisées dans la zone, ou & des équipements
d'infrastructure,

L'extension de batiments existants réguliérement édifiés dans la limite de 20% de la surface
de construction existante et/ou 20% de I'emprise au sol total au moment de I'approbation du
Plan Local d’Urbanisme qui du fait de leur destination ne serait pas admis dans la zone,

- Les entrepbts et constructions & usage de stockage sous réserve qu'ils soient llés & une
activité commerciale de vente présente sur place.

ARTICLE UE3 - ACCES ET VOIRIES

3.1.Accéds

Pour étre constructible, une unité fonciére doit éire desservie par une voie publique ou privée d'au
moins 3,5 métres en état de viabilité et dont les caractéristiques permettent de répondre aux
exigences de la sécurlté routiére, de la défense contre lincendie, de la protection civile et du
ramassage des ordures ménagéres.

Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies, I'accés peut n'étre autorisé que sur la vole ol la
géne pour la circulation est la moindre.

Aucun accés riverain direct ponctuel n'est possible sur la RD 308. Seuls les accés réalisés dans le
cadre d'un aménagement global sont autorisés.

Aucun acceés riverain direct n'est possible sur [a RD 1 805 et la RD 306. Aucun accés direct ponctuel
n'est possible sur la RD 805. Seuls les accés réalisés dans le cadre d'un aménagement global sont
autorisés.
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3.2.Voirle
3.2.1. Voles publiques ou voles privées ouvertes & la circulation

Les voies en impasse de plus de 60 métres de linéaire dolvent comporter une aire de retournement
suffisante pour les véhicules d'incendie, de secours et de collecte d'ordures ménagéres.

Les voies nouvelles ouvertes a la circulation devront avoir une largeur minimum de chaussée de 5
métres pour les voles & double sens et de 3,5 métres pour les voies & sens unique.

3.2.2. Circulation douce

Les constructions de voles nouvelles doivent &tre aménagées de manidre & assurer la sécurits des
piétons et des cyclistes notamment en matérialisant leur passage.

ARTICLE UE4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Le pétitionnalre devra se conformer également au Réglement Sanitaire Départemental conformément
a l'article 2 des dispositions générales du présent PLU.

4.1. Allmentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique l'utilisation d'eau potable,
doit étre obilgatoirement alimentée par un branchement & un réseau public de distribution sous
pression.

4.2, Assalnissement

Toute construction nouvelle doit &tre équipée d'un réseau d'assainissement de type séparatif avec
deux sorties distinctes jusqu'au regard de branchement, en limite de propriété.

4.2.1. Eaux usées

Le branchement & un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire
pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées domestiques.

Le rejet dans le réseau public des eaux résiduaires industrielles ou artisanales pourra &tre soumis &
des conditions particulléres et devra notamment étre soumis & un prétraitement.

4.2.2. Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur une unité fonciére ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales et doivent garantir leur évacuation dans ie réseau public d'assainissement.

Les eaux de ruissellement des aires de services, de manceuvres ou d'activités et des aires de
stationnement de plus de 10 unités devront étre collectées et traitées sur le terrain d'assiette de
l'opération avant rejet dans le réseau public.

Pour toute construction nouvelle ou reconstruction, et quelle que soit la taille de Iunité foncidre
concemnée, le rejet des eaux pluviales dans le réseau d'assalnissement ne pourra excéder un débit
maximal fixé a 2L/s/ha.

Dans le cas ol les caractéristiques de I'unité fonciére ne permettent pas d'assurer une rétention
naturelle d'eau suffisants, doivent étre prévus des dispositifs de rétention complémentaires aux
possibilités du réseau tels que bassin de récupération, puits d'infiltration.
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4.3. Electriclté et oommunldatlon

Les raccordements aux réseaux divers de distribution (électricité, téléphone, TV etc...) doivent étre
soit enterrés, solt inclus dans les constructions.

Les réseaux de toute opération de plus de 5logements devront permetire le raccordement 2 un
réseau de flbre optique en limite du domaine public.

4.4. Réseau de chaleur et de frold

Il est recommandé que toute installation d’'un batiment neuf, ou faisant 'objet de travaux de rénovation
importants, qu'il s'agisse d'installations industrielles ou d'installation de chauffage locaux, de
climatisation ou de production d'eau chaude excédant un niveau de puissance de 30 kilowatt, soit
raccordé au réseau de géothermie dés que cela est possible.

4.5.Déchets

Les locaux destinés & accuellir des déchets devront étre conformes au Réglement Sanitaire
Départemental.

Les batiments d’habitation comportant plus de trois logements doivent obligatoirement intégrés des
locaux spéclaux destinés aux ordures ménagéres en rez-de—chaussée. Les constructions réalisées
sur la Plaine Montaigu ne sont pas soumises & ceite régle puisqu'un systéme différent de collecte est
prévu. Les constructions de plus de 5 logements devront prévoir un local réservé aux encombrants
d'une superficie supérieure & 8.5m? Lors de travaux accompagnés d’'un changement de destination
de Fensemble de la construction en vue d'affecter la totalité de la construction 4 usage d’habitation, ou
d'une extension, ou d’'une réhabllitation des locaux spéciaux destinés aux crdures ménagére, ces
dispositions s'appliquent. Elles pourront éire adaptées si les caractéristiques des constructions ou de
l'unité fonciére ne le permettent pas.

Les constructions & usage de commerces et services devront prévoir un local destiné a accuesillir leurs
déchets. Ce local devra avoir une surface suffisante au regard de I'activité envisags.

Les bétiments & usage d'activité ou de bureau devront prévoir un local destiné & accueillir leurs
déchets. Ce iocal devra avoir une surface minimum de 2m? par tranche de 250m*® de surface de
plancher entameée.

Le pétitionnaire devra respecter les recommandations du SMITOM concernant la taille des locaux de
stockage des déchets lors du dépbt du permis de construire.

4.6, Alimentations pour véhicules rechargeables

Toute construction comporiant au minimum 3 logements ou & destination de bureau équipée de
places de stationnement couvertes ou d'accés sécurisé doit doter une partie de ces places des gaines
techniques, cablages et dispositifs de sécurité nécessaires & I'alimentation de prises de recharge pour
les véhicules dlectriques ou hybrides rechargeables et permettant un comptage individuel.

ARTICLE UES - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

li n'est pas fixé de régles.
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ARTICLE UE6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Princlpe général d’implantation

En secteur UEa, les constructions dolvent étre édifiées avec un recul d’au moins 4 métres par rapport
a l'alignement des voies.

En secteur UEb et UEd, les constructions doivent étre édifiées a I'alignement ou avec un recul d'au
moins 4 métres par rapport & I'alignement des voies.

En secteur UEd, ne sont pas soumis & cette rdgle les terrains en angle lorsque la composition urbaine
le justifie. Les terrains en angles correspondent aux unités foncldres dont deux cotés adjacents sont

des limites séparatives avec le domalne public.

Sur le qual Hyppolite Rossignol, les constructions nouvelies doivent s'implanter avec un recul
minimum de 10 métres par rapport & I'alignement du qual Hyppolite Rossignol.

En secteur UECc, les constructions doivent &tre édifiées avec un recul d'au moins 5 métres par rapport
a l'alignement des voies.

En secteur UEe et UEf, les constructions situées en bordure du futur boulevard urbain définl au
document graphique n° 5.1. devront s'implanter avec un recul de 2 & 10 métres par rapport aux
tréfonds HTA. Sur le reste de la zone, les constructions pourront &tre implantées soit & l'alighement
soit en retralt de la limite du domaine public.

Les constructions annexes d'une hauteur inférieure ou égale & 3,50 meétres et d'une superficie
maximum de 40m* de surface de plancher ne sont pas soumis aux régles d'implantation énoncés a
larticle 6.1 lorsqu'ils s'incorporent a la cléture sur rue.

Les saillies et encorbellements sur le domaine public ou privé des voies de desserte sont Interdites.
6.2. Extensions de batiments qui ne respecteralent pas les ragles d’Implantation

L'extension d'un batiment qui ne respecterait pas I'implantation imposée pourrait dans ce cas éfre
édifiée avec un recul identique & celul du batiment.

6.3.Rigles spécifiques aux Constructions et Installations Nécessalres aux Services Publics ou
d'Intérét Collectif (CINASPIC)

Les CINASPIC devront étre édifiées solt & I'alignement soit avec un recul minimum de 4 métres par
rapport & l'alignement des voies. En cas de recul la continuité batie sur rue doit &tre assurée par le
traitement de la clture,

ARTICLE UE7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUXLIMITES SEPARATIVES

En cas d'implantation sur les limites séparatives, conformément au code civll, aucune ouverture autre
que les jours de souffrance ne sera autorisée sur le terrain voisin.

7.1. Dispositions générales

Les constructions annexes sont admises en limite séparative & condition que leur hauteur totale
n'excade pas 3mS50 et que leur superficie soit inférieure & 40m? de surface de plancher.
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En zone UEa:

Les constructions peuvent étre implantées sur une des limites séparatives latérales.

En zone UED et UEc¢ :
Les constructions doivent &tre implantées en retrait des limites séparatives.

Les constructions n'excédant pas 4 métres de hauteur et se composant uniquement d'un rez-de-
chaussée pourront s'implanter en limite séparative.

En zone UEd et UEe et UET:

Les constructions peuvent étre implantées sur une ou deux limites séparatives latéraies, ou en retrait
des limites séparatives iatéraies.

En cas de retrait, les marges de retralt par rapport aux limites séparatives de propriété sont celles
déflnies au 7.2.

7.2. Marges de retraits

En zone UEa, UEb, UEc, UEe et UEf, le calcul des marges de refralts par rapport aux limites
séparatives est telle que la distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point
de la limite séparative qui en est le plus rapproché soit au moins égale a :

* 4 m &'ll s'agit d'une fagade ou pignon avec baies ou jours.
+ 2,50 m s'il s'agit d'une fagade aveugle.

En zone UEd, le calcul des marges de retraits par rapport aux limites séparatives est telle que la
distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la limite séparative qui
en est le plus rapproché solt au moins égale & 2,50 métres.

7.3. Aménagements en faveur de Ia salubrité, de I'accessibllité et de I'lsolation des bAtiments

Lorsque la réhabilitation d'un batiment existant destiné & 'habitation comporte la création d'un local
vélo dans un immeuble de plus de 2 logements, qu'il serait techniquement impossible de réaliser dans
le volume de la construction, celui-ci pourra étre implanté a I'extérieur de la construction en recul des
limites séparatives & une distance d'au moins 1,5 métre,

Les aménagements d'une construction existante en vue d’améliorer son isolation thermique ou
acoustique et suscepfibles d'excéder les marges de retraits de I'article 7.1 et 7.2 sont autorlsés dans
la limite d’'une réduction de ces marges de 0, 5 métres.

7.4.Servitudes de cour commune

En zone UEd, des implantations différentes de celles fixées cl-desslis peuvent &tre autorisdes dans le
cas de servitudes de cour commune établies en application de [l'article L.471-1 du Code de

l'urbanisme.

ARTICLE UES8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance comptée horizontalement de tout point d'une consiruction au point le plus proche d'une
aufre construction doit dtre au moins égale 2 8 métres.
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En secteur UEs, la distance comptée horlzontalement de tout point d'une construction au point le plus
proche d'une autre construction doit étre au moins égale a la moltié de la hauteur totale du batiment le
plus haut étant entendu que cette distance ne peut &tre inférieure 4 6m dans le cas d’habitations et 4
meétres pour les autres constructions.

Ne sont pas soumis & cette régle de distance minimum :

- I'extension d'un béatiment existant, dans la limite de 20% de la surface de plancher existante st/ou de
I'emprise au sol & la date d’approbation du Plan Local d'Urbanisme,qui ne respecterait pas la distance
imposée, s! elle ne diminue pas la distance comptée horizontalement de tout point d'une construction
au point le plus proche d'une autre construction.

- les constructions annexes d'une hauteur inférieure ou égale & 3,50 metres et d'une superficie
maximum de 40m? de surface de plancher.

- les CINASPIC.

ARTICLE UE9 - EMPRISE AU SOL

9.1.Disposltions générales,

L'emprise au sol maximum des constructions par rapport a la superficie de I'assiette fonciére est de :

Disposltion générale applicable en zone UEa 60%

Disposition générale applicable en zone UEb et UEc 50%

Disposltion générale applicabie en zones UEe 75%

Disposition générale applicable en zones UEf 50%

Sur la zone UEd, Il n'est pas fixé de régles.
9.2. Dispositions applicables aux travaux et réhabllitations

En secteur UEa, UEb, UEc, UEe =t UEf sont autorisés les aménagements et travaux susceptibles
d'excéder 'emprise au so! autorisée au titre de I'article 9.1 dans les cas sulvants :

- la réhabilitation d’'un b&timent comportant la création d'un local vélo dans un immeuble de plus
de 2 logements, qu'il serait techniquement impossible de réaliser dans le volume de Ia
construction,

- [limplantation de locaux d'ordures ménagéres & I'extérieur de la construction en recul des
limites séparatives & une distance d’au moins 1.5 métres, dés lors qu'il est impossible de les
intégrer & l'intérieur du batiment, et sous réserve d'un traitement soigné de leur apparencs,

Les aménagements d'une construction existante en vue d’améliorer son isolation thermique
ou acoustique dans la limite d'une augmentation de 5 % de I'emprise au sol existante au
moment de 'approbation du présent Plan Local d’Urbanisme.

8.3.Dispositions spécifiques aux Constructions et Installations Nécessalres aux Services
Publics ou d'Intérét Collectif (CINASPIC)

Il n'est pas fixé de régles.
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ARTICLE UE10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

10.1. : Définition et mode de calcul de ia hauteur

La hauteur maximum des constructions est définie cumulativement par les critdres suivants, lorsqu'ils
sont préclsés :

- la hauteur maximum au faltage de la toiture ou & I'acrotére en cas de toiture terrasse.
- la hauteur & l'égout.
- le nombre de niveaux tel qu'indiqué dans le tableau au paragraphe 10.2.

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel au moment du dépdt de l'autorisation
d'urbanisme.

Toutefois, dans les secteurs de risque d'inondation délimltés par le plan de prévention des risques
d'inondation (PPRI) ou dans la zone inondable de I'Aimont, les hauteurs admises sont calculées non
par référence au terrain naturel mais par référence & la cote des plus hautes eaux connues (PHEC) +
0,20m ou pour la zone inondable de 'Almont en fonction de la cote de référence défini av document
graphique n° 5.1 +0,20m.

Dans le cas d'un terrain en pente, celul-ci est partagé en sections nivelées de 20 métres maximum, la
hauteur retenue est alors la hauteur moyenne entre le point le plus haut et le point le plus bas de la
section nivelée dans le sens de la plus grande pente (voir schéma annexé au réglement),

Les ouvrages techniques, cheminées, dispositifs de production d'énergie renouvelable et autres
superstructures ne sont pas pris en compte dans le calcul de la hauteur dés lors que leur emprise et
gabarit sont adaptés au caractére et & l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels
ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales et que ces infrastructures ne
dépassent pas une hauteur de 3 méfres.

10.2. Hauteurs maximums admises

Dans le tableau ci-aprés le nombre de niveaux est donné en valeur absolue, par exemple 5 niveaux
peuvent correspondre & un batiment avec un rez-de-chaussée, 3 étages et un comble aménagé ou
pas). Le dernler niveau correspond généralement a des combles ou un attique. Un seul niveau
habitable est admis dans les combles.

Hauteur maximum [Nombre de niveaux

Disposition générale applicable au secteur UEa 16m 5
Disposition générale applicable au secteur UEb 18 m 5
Dispaosition générale applicable au secteur UEc 16m 5
Disposition générale applicable au secteur UEd 5
Disposition générale applicable au secteur UEe 17 5
Disposition générale applicable au secteur UEf

Tolture & pentes 17m 5

Toiture terrasse 156,50 m 5

Ces régles de hauteurs ne s’appliquent pas aux CINASPIC
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ARTICLE UE11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1. Aspect général

Une partie de ce secteur est couvert par une Zone de Protection du Patrimoine Architectural Urbain et
Paysager. Les constructions devront également 8tre conformes au réglement de la Zone de Protection
du Patrimoine Architectural Urbaln et Paysager.

Il devra &tre porté une attention particulidre aux travaux et aménagements effectué sur des
constructions Identifides comme & protéger au titre de l'articie L.123-1-5 7° identifiées sur le document
graphique n° 5.3.

L'autorisation d'urbanisme peut étre refusée ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur architecture, leur situation, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au
caractére ou & I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, alnsl qu'a la
conservation des perspectives monumentales

Les constructions doivent s'intégrer & leur environnement par :
- une adaptation solgneusement traitée
- leurs dimensions et la composition de leurs volumes
- l'aspect et la mise en ceuvre des matériaux
le rythme et la proportion des ouvertures
- I'harmonie des couleurs
11.2. Volumes et percements

Le volume, la modénature et les rythmes de percement des constructions nouvelles doivent
s’harmoniser avec ceux du b4t existant, en s'Inscrivant dans la composition générale de Ilot ou de la
rue.

Les calssons des volets roulants sont interdits & moins d'étre intégrés dans la baie, masqué et sans
débord sur fe domaine public.

11.3. Parements extérieurs

Les différents murs d'un batiment doivent présenter un aspect et une couleur en harmonie avec les
constructions proches. Les pignons seront iraltés avec le méme soin que les fagades principales.

Les matériaux de fagade seront choisis avec un souci de cohérence et de continuité avec le béatl
avoisinant aussi bien pour le batiment principal que pour les constructions annexes et clétures.

L'emplol & nu de matériaux destinés & étre recouverts est interdit.

Les murs, pignons et clbtures réalisés sur limite séparative devront recevoir un traitement similaire aux
fagades principales. Les éiéments magonnés donnant sur le bien voisin doivent également &tre traltés
(dans le respect du princlpe du « tour d'échelle »).

Il est recommandé d’adopter des endults de tonalité neutre en harmonie avec les magonneries de
plerre locale, et de préférence « grattée ».

La pérennité des matériaux des murs végétalisés et des fagades en bois dolt 8tre assurée.
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11.4. Fagades commerciales

Les créations ou modifications de fagades commerciales se feront en respectant la structure de
l'immeuble et notamment le rythme des points porteurs a rez-de-chaussée. La fagade commerciale
devra marquer une séparation nette avec I'entrée de I'immeuble et I'accés aux logements.

Pour favoriser I'animation de la rue, les vitrines des commerces ot services ne doivent pas comporter
de systéme de fermeture opaque.

Les caissons lumineux sont déconseillés.

Les caissons des volets roulants de vitrines commerciales sont interdits & moins d’étre intégrés dans
la baie, masqués et sans débord sur le domaine public.

11.5. Toltures

Les dispositions des articles 11.4.1 et 11.4.2 pourront ne pas étre Imposées en cas d'adjonction & une
construction existante ou s'il s'agit de projets dont I'intégration dans I'environnement naturel ou
architectural existant aura été particulidrement étudiée et diment justifiée.

11.5.1. Dispositions générales

Les toltures des constructions seront composées d'un ou plusieurs éléments & versants symétriques
dont la pente sera comprise entre 30° et 45°.

Les combles et toitures devront présenter une simplicité de volume et une unité de conception.

Les parties de constructions édifiées en superstructure telles que cheminées, machineries
d'ascenseur, bouches de ventilation, sortie de secours, etc doivent s'intégrer dans la composition
architecturale du bétiment.

Il est recommandé de recouvrir les toitures en pente de matériaux tels que la tuile plate.

L'éclairement éventuel des combles sera assuré solt par des ouvertures en lucarnes solt par des
ouvertures en chéssis de tolt contenues dans le plan des versants, soit par des fenéires en pignon
dont la somme des largeurs ne devra pas excéder 30% de la largeur de la tolture.

11.5.2. Toitures lerrasses
Les toits terrasses sont autorisés dans les cas sulvants :

- 8i leur édification fait 'objet d’une justification environnementale (toiture terrasse végétalisée
et/ou paysagée, intégration de panneaux solaires, etc.) ;

- Lorsque leur intégration architecturale et paysagére a été particuliérement étudiée et diment
Justifiée ;

- Pour les constructions annexes a rez-de-chaussée d'une hauteur inférieure ou é&gale a 3,50
métres et d’une superficie maximum de 25 m? de surface de plancher;

- Pour les CINASPIC

Les toitures terrasses seront végétalisées et/ou paysagées a I'exception des parties occupées par les
ouvrages techniques, verridres, capteurs d'énergie (panneaux solaires...). En revanche, les batiments
provisoires ne sont pas soumis a cette disposition.

11.6. Clétures

Rappel : dans les secteurs soumis a des risques d'inondation, délimités par le Plan de Prévention des
Risques d'Inondation (PPRI), les cldtures devront étre congues pour ne pas géner l'écoulement des
eaux, ni retenir les corps flottants et leurs fondatlons seront arasées au niveau du sol naturel.
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11.6.1. Dispositions applicables aux secteurs UEa, UEb, UEe, UEe ot UET :

La hauteur des clétures ne pourra excéder 2m.,

Pour les clbtures sur rue, les murs bahut sont autorisés avec une hauteur de 80 cm maximum par
rapport au sol naturel. lls doivent comprendre des dispositifs ne génant pas le libre écoulement des
eaux pluviales (ex : barbacane...) lls sont surmontés de grillage, de ferronneries ou de barriéres bois.

On s’attachera a conserver la diversité des matériaux ainsl que le dessin des grilles qui surmontent les
parties magonnées. Ces dlvers éléments seront établis, & la hauteur des éléments correspondants du
méme alignement.

11.8.2. Dispositions applicables au secteur UEd

Pour les constructions & usage d’habitation, les clétures sur rue seront constituées d’'un mur bahut de
80 cm de hauteur maximum, similaires aux murs et constructions environnantes, surmontées de
grilles ou treillage et doublées d'une haie vive. La hauteur de la clbture sera comprise entre 1,50

maire et 1,80 métre.

Pour les autres destinations et les constructions & usage mixte, il n'est pas fixé de régles.

11.7. Antennes paraboliques

Les antennes d'émission ou de réception de signaux radioélectriques (antennes, paraboles...) devront
étre instaliées sur les toitures de la fagon la moins visible possible depuls 'espace public. Elles seront
de diamétre limité et de couleur neutre. Sur les toitures terrasses, elles seront implantées de maniére
priviiégiée en zone centrale. Elles seront Implantées en dessous du niveau du faltage du toit, et de
fagon & é&tre peu visibles du domaine public.

11.8. Climatiseurs, éléments de chauffage ou de refroidissement

Les climatiseurs, éléments de chauffage ou de refroidissement Individuels ne devront pas é&tre
implantés sur la fagade principale du b&timent.

Rappel : Les extracteurs de fumée et les ventilations devront respecter le Raglement Sanitaire
Départemental.

11.9. Capteurs solaires

Il est recommandé que les capteurs solaires soient intégrés dans la composition architecturale, en
facade ou en toiture

lis sont interdits au sol.

ARTICLE UE12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1. Dispositions générales

Il est rappelé que les places de stationnement doivent respecter les prescriptions du décret n°2006-
1659 du 21 décembre 2006 relatif aux prescriptions techniques pour I'accessibilité de la voirie et des
espaces publics pris en application de I'article 46 de la loi du 11 février 2005 et de I'arrété du 15
janvier 2007 portant application de ce décret

Le stationnement des véhicules correspondant aux besocins des constructions, extensions et
Installations autorisées dans la zone, dolt &tre assuré en dehors des voies publiques sur des
emplacements aménagés.
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Le nombre de places est amondi a l'unité inférieure si ila décimale n'excéde pas 0,5 et a l'unité
supérieure dans le cas contraire.

Conformément a l'article L 123-1-12 du Code de I'Urbanisme, en cas d'impossiblilité architecturale ou
technique d'aménager sur le terrain de lopération le nombre d'emplacements nécessaires au
stationnement, le constructeur devra :

- soit obtenir une concession pour une durée minimale de 16 ans dans un parc public de
stationnement situé a proximité de Fopération,

- solt acquérir ou obtenir une concession pour une durée minimale de 15 ans dans un parc
privé de stationnement situé & proximité de fopération.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession & iong terme
ou d'un parc privé de stationnement, au titre des obligations prévues aux premier et deuxiéme alinéas
cl-dessus, elle ne peut plus éire prise en compte, en tout ou en partle, & l'occasion d'une nouvelle

autorisation.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de iransformation
ou d'amélioration de batiments affectés 4 des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat,
y comprie dans le cas ol ces travaux s'accompagnent de la créatlon de surface de plancher, dans la
limite d'un plafond de 50 % de la surface de plancher existant avant le commencement des travaux

(article R.111- 6 du code de I'urbanisme).

Les normes de stationnement sont différenciées selon les destinations des constructions identifiées au
Code de l'urbanisme : habitat, bureaux, commerces, hébergement hételier, artisanat, industrie,
entrepdt, exploitation agricoles ou forestiére, équipements publice ou d'intérét collectif. La ragle
applicable aux consfructions non prévues est celle de la destination dont les constructions sont le plus

directement assimilables.
12.2. Statlonnement automoblle

Chaque place de statlonnement automoblle doit comporter une aire de dégagement de 5 métres face
& la place. Ce dégagement pourra &tre mutualisé pour des places se falsant face. Les places
« doubles » ou places « commandées » ne sont pas prises en compte dans. le calcul des places
nécessaires & I'opération. Chaque place doit &tre facilement et individusllement accessible.

Chaque emplacement dolt répondre aux caractéristiques minima sulvantes :
- longueur : 5m
- largeur: 2,30m

12.2.1. Pour les consfructions & usage d'habitation :

Il eet axigé une place de stationnement automoblle par tranche-de 60 m? de surface de plancher de
construction, avec un minimum d'une place par logement. Pour ies logements soclaux une seule place

est demandée par logement.

Au meins 80% des places sont exigées en sous-sol ou, en cas d'impossibilité notoire, dans le volume
du bétiment.

En zone UEf, le long du futur boulevard urbain, actuellement RD 605, pour les opérations de moins de
20 logements, les places de stationnement pourront &tre réalisées dans le volume du batiment &
condition que leur intégration archltecturale soit particulidrement bien étudiée en vue de limiter leur
impact visuel notamment depuis I'espace public.

Pour les opérations de plus de 20 logements, la régle générale de la zone UE s'applique.
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12.2.2. Pour les constructions & usage de commerce ou artisanat :
Il est exigé une place par franche de 50m? de surface de plancher de construction.

12.2.3. Pour les constructions 8 usage de bureaux
Il est exigé une place par tranche de 40 m2 de surface de plancher de construction.

Au moins 60 % du nombre d'emplacement exigés seront aménagés en sous-sol ou en cas
d'Impossibilité noteire dans le volume du batiment.

12.2.4. Pour les travaux et extensions sur les constructions existantes

Lorsque ies travaux concernent 'aménagement, avec extension ou non d’'une construction existants,
entralnant ou non un changement de destination, il n'est pas exigé la réalisation de place de
stationnement automobile, sous réserve que :

- La surface de plancher créée par les travaux soit inférieure ou égale & 80 m2,
Ou que

- Le projet ne crée pas plus d'un nouveau logement,
Ou que

Lesdits travaux ne suppriment pas de places existantes qui permettent de répondre au nombre
exigible.

12.2.5. Pour les Constructions et Installations Nécessaires aux Services Publics ou d'Intérét Collectif
(CINASPIC)

LLe nombre de places a réaliser devra correspondre aux besoins de I'immeuble & construire, appréciés
en fonction de la nature de I'établissement, de son fonctionnement et de sa situation géographique
{notamment par rapport aux transports en commun).

123. Statlonnement deux-roues et voitures d’enfants
12.3.1. Deux-roues motorisés
Une place de stationnement pour les deux-roues motorisés est exigée par franche de 5 logements.
Chaque emplacement deux-rouss devra répondre aux caractéristiques suivanies :
- longueur: 2,30 m
largeur : 1,20m
12.3.2. Deux-roues non-motorisés et voitures d'enfants

Doivent étre prévus des emplacements accessibles depuis I'espace public, fermés pour les voitures
d'enfants et au moins couverts pour les deux-roues.

Aucun garage & vélo ne peut avoir une surface inférieure 4 3m?=

Il est exigé :

- pour les constructions & usage d’habitation de plus de 3 logementsy compris leurs
extensions: 1m? par logement,

- Pour les constructions & usage de commerce ou d'artisanat : 1m2 par tranche de 50m? de
surface de plancher entamée.
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12.3.3. Dispositions spécifiques aux Constructions et Installations Nécessalres aux Services Publics
ou d'Intérét Collectif (CINASPIC)

Le nombre de places & réaliser devra correspondre aux besoing de I'immeubie & construire, appréciés
en fonction de la nature de I'établissement, de son fonctionnement et de sa situation géographique

ARTICLE UE13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1. Les espaces verts protégés au titre de I'article L..123-1-5 7°

Dans les espaces verts protégés au fitre de l'article L.123-1-5 7° tels que figurés au document
graphique n® 5.4 :

= Aucune construction nouvelle ne peut y étre réalisée mis & part une construction annexe limitée a
5m= de surface de plancher.

- Les éventuelles constructions exlstantes en sous-sol peuvent étre maintenues et réhabilitées mals
ne peuvent pas s'étendre au sein de 'espace vert protégé.

- Seuls sont autorisés des aménagements légers (sentiers piétons et/ou vélo) et des installations de
loisirs de type air de jeux, bancs, les cabanons de jardins dans le cadre d'un aménagement de jardins
familiaux et limités & 10 m? par unité de 2 jardins.

- Les arbres existants sont protégés. L'abattage des arbres est admis uniquement pour des motifs de
sécurité ou phytosanitaire qui devront étre Justifiés. Tout arbre abattu devra &tre remplacé au sein
méme de 'espace vert protégé par un sujet équivalent en matiére d'essence et de taille & 'age adulte.
Lors de la plantation, I'arbre ne pourra pas présenter circonférence inférieure & 12/14 cm.

13.2. Traltement des espaces libres

On entend par espaces libres, la surface du terrain constructible non affectée aux constructions, aux
aires de stationnement, & la desserte, les terrasses, piscines.

Les espaces libres doivent étre traitées en espaces veris et plantés d’'un arbre de haute tige par
tranche de 100m? de terrain. Il convlendra de cholslr dans tous les cas les essences locales, suivant la
liste jointe au cahier de recommandation biodiversité et espaces verts.

13.3. Superficle plantée.
13.3.1. Définition

La surface totale plantée est constituée par la somme des éléments sulvants auxquels ont été
appliqués les coefficients correspondants :

- Surface de pleine terre (Spt) : coefficient 1
- Surface végétalisée sur une épaisseur d'au moins 60 cm de terre (Ssv) : coefficlent 0,4,
- Mur et toiture végétalisés (Smtv) : coefficient 0,2

La surface totale plantée (S) peut donc s’exprimer par la formule suivante .

S= Spt + (Ssv x 0,4) + (Smiv x 0,2).

13.3.2. Surface plantée minimum

En secteur UEa la surface plantée minimum doit éire au moins égale a 30% de la surface totale de
l'unité foncidre.
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En secteur UEb et UEc, la surface plantée minimum doit étre au moins égale & 35% de la surface
totale de I'unité fonciére.

En secteur UEe et UET la surface plantée minimum doit &tre au moins égale & 25% de la surface totale
de l'unité fonciére.

En secteur UEd il n'est pas fixé de régle.

Les plantations existantes doivent &tre maintenues en bon état de conservation. Cependant,
Fabattage d'arbres sera autorisé s'il est indispensable & limplantation des constructions, a
I'établissement d'un accés, & la réalisation de travaux, pour des raisons phytosanitaires ou lorsqu'ils
représentent un danger avéré pour les biens ou les personnes

13.4. Traltement des espaces libres

On entend par espaces libres, la surface du terrain constructible non affectée aux constructions, aux
aires de stationnement, & la desserte, les terrasses, piscines.

Les espaces Iibres doivent étre traltées en espaces verts et plantés d'un arbre de haute tige par
tranche de 100m? de terrain. Il conviendra de choisir dans tous les cas les essences locales, suivant la

liste jointe au présent réglement.
13.5. Alres de stationnement

Les aires de stationnement de plus de 10 unités devront recevoir un traitement paysager qui intégre la
collecte et le traitement des eaux de ruissellement.

ARTICLE UE14 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DES SOLS

En secteur UEa, UEb, UEc et UEd ot UET les possibilités maximales d'occupation des sols résultent
de I'application des articles 3 4 13 du réglement.

En secteur UEe une surface de plancher globale est affectée & ia zone. Elle devra é&tre répartie entre
les différentes constructions du secteur. Cette surface de plancher est de :150 000m?.
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